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Satzung Uber die Gestaltung
von Dachgauben, Zwerchgiebeln und Dacheinschnitten
in der GroRRen Kreisstadt Furstenfeldbruck
(Dachgestaltungssatzung - DachgS)

Die GroRRe Kreisstadt Furstenfeldbruck erlasst aufgrund von Art. 81 Abs. 1 Nr. 1
der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 2 des
Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBI. S. 22), in Verbindung mit Art. 23 der Bay-
erischen Gemeindeordnung - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 2 des
Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674) folgende Satzung:

§1
Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir die Gestaltung von Dachgauben, Zwerchgiebeln und Dachein-
schnitten im gesamten Stadtgebiet.

§2
Anwendungsbereich

1) Diese Satzung ist nicht anzuwenden auf Verfahren, die vor ihrem Inkrafttreten ein-
geleitet worden sind.

2) Festsetzungen in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen, in Vorhabens- und Er-
schlieBungsplanen sowie in anderen stadtebaulichen Satzungen nach dem Bau-
gesetzbuch (BauGB), die abweichende Regelungen treffen, gehen dieser Satzung
vor. Werden dort keine oder nur zu einzelnen Punkten keine Regelungen getrof-
fen, gilt im Ubrigen die Dachgestaltungssatzung.

3) Es wird darauf hingewiesen, dass samtliche gesetzliche Vorschriften, insbeson-
dere bzgl. der Einhaltung von Abstandsflachen, dem Brandschutz und der Stand-
sicherheit, einzuhalten sind.

§3
Begriffsbestimmungen

Im Sinne dieser Satzung haben die nachstehenden Begriffe folgende Bedeutung:

1. Dachgauben
sind Dachaufbauten in einem geneigten Gebaudedach mit senkrecht stehenden

Fensterscheiben und dienen zur Bellftung und Belichtung der Dachraume. Eine
Dachgaube baut konstruktiv auf dem Dach auf und ist allseitig von einer Dachfla-
che umgeben.

2. Zwerchgiebel
sind bauliche Elemente, bei welchen die verlangerte Hausfront, das Dach stellen-

weise durchbricht und meist auf dessen H6he in der Form eines Giebels mindet.
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Diese Art der Gestaltung unterscheidet sich von den Dachgauben, die eigenstan-
dig auf dem Dach sitzen und zu allen Seiten von diesem umschlossen sind.

3. Dacheinschnitte
sind zuruckversetzte Fenster bzw. Fenstertiren in geneigten Dachern, wodurch
die Dachhaut gegen innen durchbrochen wird. Sie dienen meist der Gewinnung
von Dachterrassen.

§4
Gestaltung der Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte

1) Die AulRenbreite der einzelnen Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte
durfen nicht mehr als 1/3 der Firstlange des jeweiligen Gebaudes, hochstens je-
weils 5,00 m in Anspruch nehmen.

2) Die Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte durfen insgesamt in ihrer
Summe jedoch hdchstens die Halfte der gesamten Firstlange einnehmen.

3) Die Lage der Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte auf dem Dach und
die Fenster6ffnung soll sich in Art, Gré3e und Symmetrie dem darunterliegenden
Gebaude anpassen.

4) Die Dachgauben und Dacheinschnitte mussen in der Summe einen Abstand von
mindestens 1,00 m zur Traufe und zum First aufweisen.

5) Die Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte missen einen Abstand von
mindestens 1,00 m zueinander haben.

6) Die Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte missen von den seitlichen
Dachrandern (Ortgang) mindestens 1,00 m entfernt sein.

7) Bei Hausgruppen und Doppelhausern sollen die Dachgauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte in Lage, Form, Farbe und Gré3e méglichst gleich gestaltet wer-
den.

§5
Abweichungen

Fur die Erteilung von Abweichungen gilt Art. 63 der Bayerischen Bauordnung -
BayBO.

§6
Ordnungswidrigkeiten

Gemald Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit einer Geldbul3e bis zu 500.000,00 € be-
legt werden, wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen die Gestaltungsvorschriften des §
4 verstoft.
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87
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Satzung Uber die Errichtung und Gestaltung von Dachgauben (Dachgaubensatzung —
DachgS) vom 25.11.1997 aul3er Kraft.

Furstenfeldbruck, 07.12.2023

GrolRe Kreisstadt Furstenfeldbruck
gez.

Christian Gotz
Oberbiurgermeister

-3-
Furstenfeldbrucker Stadtrecht, Stand Dezember 2023



161

Begriindung
zur Satzung Uber die Gestaltung

von Dachgauben, Zwerchgiebeln und Dacheinschnitten
in der GrofRen Kreisstadt Fiirstenfeldbruck
(Dachgestaltungssatzung - DachgS)

Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO eréffnet Gemeinden die Moglichkeit Satzungen tber besondere
Anforderungen an die &uRere Gestaltung von baulichen Anlagen zur Erhaltung und Gestaltung
des Ortsbildes zu erlassen. Dies bildet die Ermachtigungsgrundlage der Satzung Uber die Ge-
staltung von Dachgauben, Zwerchgiebeln und Dacheinschnitten in der GroRen Kreisstadt
Furstenfeldbruck.

Die zu verzeichnenden Entwicklungen in Gesetzgebung und Rechtsprechung sowie insbeson-
dere der Vollzug der Satzung gaben Anlass, die Dachgaubensatzung der Stadt aus dem Jahr
1997 zu Uberarbeiten. Im Folgenden werden die Textstellen der Satzung aufgefihrt und erlau-
tert, welche sich gegeniiber der vorherigen Satzung geéndert haben:

- Allgemein:
Der Titel der Satzung wurde von ,Dachgaubensatzung® von 1997 (DachgS 1997) in ,Dach-
gestaltungssatzung“ geandert. Grund fir die Umbenennung ist, dass die Satzung nicht nur
die Gestaltung von Dachgauben regelt, sondern auch Zwerchgiebel und Dacheinschnitte
betroffen sind.

- 81 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich ist unveréndert zur DachgS 1997.

- 8 2 Anwendungsbereich

Die Ergdnzung durch § 2 fasst die Informationen bezlglich des Anwendungsbereichs zu-
sammen.

Abs. 1 wird Gbernommen aus ,§ 6 Ubergangsregelung® der DachgS 1997.

Abs. 2 wird ibernommen aus § 2 Halbsatz 2 der DachgS 1997.

Abs. 3 wird erganzt, um die Anwender darauf aufmerksam zu machen, unabhangig vom
Vollzug der Satzung die gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten.

- 8 3 Begriffsbestimmungen

Die Erganzung durch § 3 soll klarstellen, welche Bedeutung die Begrifflichkeiten ,Dach-
gaube®, ,Zwerchgiebel” und ,Dacheinschnitt* haben. Die klare Abgrenzung der Begrifflich-
keiten ist unter anderem fir die Anwendung des Art. 57 Abs. 2 Nr. 4 BayBO von Bedeu-
tung, da zum Anwendungsbereich der Vorschrift nur Dachgauben und vergleichbare Dach-
aufbauten zahlen, jedoch nicht Zwerchgiebel und Dacheinschnitte (Busse/Kraus/Lech-
ner/Busse, 150. EL Februar 2023, BayBO Art. 57 Rn. 395)

- 84 Gestaltung der Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte

,§ 3 Gestaltung der Dachgauben® der DachgS 1997 wird abgeandert in ,§ 4 Gestaltung
der Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte®. Die folgenden Absatze der DachgS
1997 wurden entnommen, um mehr Gestaltungsspielraum zu ermdglichen: Abs. 1, 2, 3,
10, 11, 12, 14. Die Ubrigen Abséatze bestehen weiterhin und sind notwendig zur Erhaltung
des Ortsbildes. Jedoch wurden Ergéanzungen bzw. Anderungen vorgenommen die im Fol-
genden erlautert werden:

| Absatz | Ergénzung/Anderung | Erlauterung
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DachgS 1997: Abs. 4 Erganzung: Die Erganzung verhindert eine
DachgS 2023: Abs. 1 hochstens jeweils 5,00 geschossige Wirkung.
m
DachgS 1997: Abs. 9 Anderung: Die Anderung erhéht den Ge-
DachgS 2023: Abs. 2 DachgS 1997: 1/3 staltungsspielraum.
DachgS 2023: zur Halfte
DachgS 1997: Abs. 5 Anderung: Die Anderung erhoht den Er-
DachgS 2023: Abs. 3 DachgS 1997: muss messensspielraum der Verwal-
DachgS 2023: soll tung. Dies bedeutet, dass Abs.
3 anzuwenden ist, soweit die
Anforderung technisch um-
setzbar ist. Falls nachgewie-
sen wurde, dass Abs. 3 tech-
nisch nicht nachweisbar ist,
kann die Verwaltung im Einzel-
fall zustimmen.
Der in Abs. 3 verwendete Be-
griff ,Art“ schliel3t unter ande-
rem die Dachneigung mit ein.
DachgS 1997: Abs. 6 Anderung: Die Anderung erhéht den Ge-
DachgS 2023: Abs. 4 DachgS 1997: Abstand staltungsspielraum.
von mindestens 1,00 m Die Mal3e sind parallel zur
zum First Dachhaut zu messen, von der
DachgS 2023: in der unteren waagrechten Begren-
Summe einen Abstand zung der Dachflache (Trauf-
von mindestens 1,00 m kante/Traufe) bis zur oberen
zur Traufe und zum First | waagrechten Begrenzung der
Dachflache (First).
DachgS 1997: Abs. 7 Anderung: Die Anderung konkretisiert die
DachgS 2023: Abs. 5 DachgS 1997: Dach- Regelung, insbesondere bei
gaubenbreite unterschiedlichen Dach-
DachgS 2023: 1,00 m gaubenbreiten.
DachgS 1997: Abs. 8 Anderung: Die Anderung erhéht den Ge-
DachgS 2023: Abs. 6 DachgS 1997: 1,50 m staltungsspielraum.
DachgS 2023: 1,00 m
DachgS 1997: Abs. 13 Anderung: Die Anderung erhéht den Er-
DachgS 2023: Abs. 7 DachgS 1997: missen messensspielraum der Ver-
DachgS 2023: sollen waltung. Dies bedeutet, dass

moglichst

Abs. 7 insoweit anzuwenden
ist, dass das Gesamterschei-
nungsbild der Hausgruppe o-
der des Doppelhauses einheit-
lich ist und die Mehrzahl der
Kriterien Gbereinstimmen. Falls
gestalterische Unterschiede
gewiinscht sind, jedoch die zu-
vor genannten Aspekte trotz-
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Erganzung:
Lage

dem erfillt sind, kann die Ver-
waltung im Einzelfall zustim-
men.

Die Erganzung ist notwendig
zur Erhaltung des Ortsbildes.

- 8§ 5 Abweichungen (8 4 DachgS 1997)

Die Rechtsgrundlage fiir Abweichungen wurde entsprechend der Gesetzesanderungen

aktualisiert.

- 8 6 Ordnungswidrigkeiten (8 5 DachgS 1997)

Die Rechtsgrundlage fiir Ordnungswidrigkeiten wurde entsprechend der Gesetzesénde-

rungen aktualisiert.

- § 7 Inkrafttreten (8 7 DachgS 1997)
Keine Anderungen.

Firstenfeldbruck, 07.12.2023
GrolRe Kreisstadt Furstenfeldbruck
gez.

Christian Gotz
Oberburgermeister
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